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Forvaltningsberaitelse

Styrelsen for Brf Hornblasaren 5, 716419-7167 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2016.

Verksamheten

Allmiént om verksamheten
Fdreningen bildades och registrerades 1986-10-20. Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2015-08-22. Foreningens firma &r Brf Hornbldsaren 5.

Féreningen har till &ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata l&genheter &t medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen
pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare. Féreningen hyr &ven ut kammersiella lokaler och garageplatser.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av [&gst tre och hégst sju ledaméter med hégst tre
suppleanter. Styrefsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Ledamdter

Jan Agesand Ordférande. Ledamot fr o m 2011-05-17 1ér
Erik Sundblad Teknisk forvaltning. Ledamot fr o m 2012-04-12 1ar
Peter Hamilton Ekonomiska fragor. Ledamot fr o m 2013-05-07 1ar
Karl Tobieson Sekreterare. Ledamat fr o m 2015-05-19 1ar
Susanne Raglar Medlemsfrager. Ledamot fr o m 2016-05-24 1ar
Hans De Geer Fastighetsskodtsel. Ledamot fr o m 2014-05-21 148r
Arne Akerson Lokaler. Ledamot ir o m 2009-05-11 1 ar
Auktoriserad revisor Féreningens medlemsrevisor

Ingela Andersson Lars Haglund

Ohrlings Pricewaterhouse

Coopers AB

Under aret har 10 protokollfdrda styreisesammantriden agt rum. Harutdver har ett stort antal
informella sammantréden, kontakter och konsultationer &gt rum inom styrelsen samt med ofika
entreprendrer.

Féreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledaméter i férening.

Valberedning
Johan De Geer och Claes Johnsson,

Information om fastigheten
Féreningens fastighet

Byggnaden, som uppfdrdes under dren 1921-23 med adresserna Strandvdgen 65 och 67 samt
Linnégatan 104, utgdr en arkitektonisk monumentalbyggnad.

Fastigheten férvérvades av Brf 2003-10-01. Den totala boytan uppgar till 5636 kvm, varav 5460 kvn\']
i
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utgdrs av lagenhetsyta fordelade pa 41 idgenheter och 176 kvm for tva lokaler.

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsratt. Under aret har alla garageplatser och bada
lokalerna varav Linnégatan 104 sedan augusti varit uthyrda.

Information och kommunikation

Styrelsens kontakt med medlemmarna har uppratthallits med hjélp av ett medfemsblad, som kommit ut
atta ganger under 2016, Det har distribuerats via e-mail eller | breviada.

Overlételser

Under verksamhetsaret har tva lagenhetsdvertatelser gt rum, Lgh 6 Linnégatan 104 och Lgh 17
Strandvégen 67.

Vid lagenhetsdverlatelser utgar en dverlatelseavgift om 2,5 % av prisbasbelopp enligt norm vilken
debiteras képaren. Vid pantséftning utgar pantsittningsavgift om 1 % av prisbasbelopp enligt norm
vilken debiteras paniséttaren.

Lagstadgat lagenhetsregister med uppdatering av dverlatelser och pantsattning samt lagstadgat
medlemsregister férs 13pande genom forvaltarens férsorg.

Mediemsantalet var 64 under 2016.(62 medlemmar 2015)

Visentliga hdndelser under och efter rékenskapsdrets slut

Féreningen har under aret tyvarr drabbats av en omfattande vattenskada till foljd av vattenintréngning i
lagenheter och takterrass, skadorna har visat sig vara omfattande och dessvérre inte tackta av
fastighetsforsakring. Kostnaderna for aterstdllning av skador har tackis av kassa och l6pande
kassaflode vilket medfdrt att planerat underhall med nagot lagre prioritet skjutits framat. Den planerade
draneringen av killarmur mot Brf Hornblasaren 4 utférdes under aret. Projektering pagar for att sékra
avvaltning av tak, drdnering av balkonger och renovering av balustrader och arbetet berdknas
pabdrias under 2017,

Vindsférsiljning

Arbetet med ny detaljplan fér kv. Hornblasaren 5, for att mojliggéra att vinden pa Linnégatan 104
inreds il bostad, pagar fortsatt.

Férvaltning

Férvaitare har under aret varit Valvet Férvaltning AB som utfér ekonomisk, teknisk forvaltning och
fastighetsskétsel. Uppdraget paborjades 2015-01-01.

Féreningens ekonomi
Styrefsen har beslutat att infe ta ut nagra styrelsearvoden.
Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférindrade under 2016.

Inkomstskatt
Féreningen erlagger inte ndgon inkomstskatt.

Fastighetsskatt
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Fr o m 2008 ersitts fastighetsskatt for bostader med fastighetsavgift per bostadsligenhet. Avgiften
indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatten for lokaler bestér.

Likviditet och skulder till kreditinstitut

Kassa och bank vid ingdngen av 2016 var 1 973 412 kr. De langfristiga skulderna har minskat med
183 262 kr. Kassa och bank vid utgangen av 2016 var 933 586 kr.

Under aret har styrelsen valt aft binda ett 1an pa 5 4r, ca 3/5 av lanen Idper med rérlig ranta.

Foreningens fastighet innehar en Allframtidsférsakring tecknad hos Brandkontoret (Serie1) med rétt till
utdelning. Utdelningen for verksamhetsaret uppgick till 710 000kr féregaende ar 639 000k,

Analys av drets resultat

Féreningen redovisar for rakenskapsar 2016 en f5rlust om 1 627 544 kr, jamf6rt med en vinst om

628 055kr for rdkenskapsaret 2015. Kostnaderna under aret har varit betydligt hégre &n budgeterat till
folid av de omfattande arbeten som krévts | samband med en stérre vattenskada som ej téckis av
fastighetsfdrsékringen. Detta har medfort ett resultat som &r sémre &n budgeterat, planerade
underhallsatgérder kommer dock att genomféras under de kommande aren.

Féreningens ekonomiska stélining &r fortsatt mycket god, belaningsgraden &r lag och kassaflddet
langsiktigt stabilt vilket ger majlighet till att genomféra nddviandiga underhallsarbeten och en
ansvarsfull férvaltning av féreningens egendom,

Flerarsdversikt / Nyckeltal
2016 2015 2014 2013

Nettoomsitining, tkr 3070 3112 3162 3161
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 628 628 -595 136
Soliditet* 86 87 87 87

2016 2015 2014 2013

Bostadsrattsyta 5 460 5460 5 460 5 460
Total yta (bostéder och [okaler) 5636 5 636 5 636 5 636
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 469 469 469 469
Lan / kvm bostadsraftsyta 2 864 2899 2925 2950
Fastighetens belaningsgrad, % 12,00 13,00 13,00 13,00
Taxeringsvérde, tkr 134 045 124 951 124 951 124 951
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 102 852 102852 102852 102852
Avsattning underhéllsfond / kvm total yta 23,78 22,17 22,17 22,17
Avskrivning / kvm total yta 154 158 154 136
Elkostnad / kvm total yta 47 38 40 48
Varmekostnad / kvm total yta 20 156 19 28
Vattenkostnad / kvim total yta 11 8 10 9

*} Totalt eget kapital / Totala tiflgangar
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Foreningens planerade underhall och kommande investeringar

Under det kommande aret kommer det pianerade underhallet framst att omfatta drénering av
kéllarmur, underhall av balkonger och récken, férmyelse av tatskikt pa tornet och dversyn/ renovering
av takavvatining.

Planen for 2017-2021 nedan skall frimst ses som en indikation av framtida behov, styrelsen har
pabériat arbete med att utarbeta en ny rullande underhélisplan for fastigheten. Denna utarbetas i
samarbete med forvattaren och skall ge underlag tilf en mer levande underhallsplan fér att bittre
kunna styra planerat underhall och kommande renoveringar mot tillgingliga utrymmen { budget.

2017 2018 2019 2020 2021 Summa
Underhall av balkonger 350 000 350 GO0
Torn, tak avvatning 550 000 550 000 1 000 0Q0 2 1006 000
Fasadtvat 450 000 450 000
Balustrader och balkong 500000 500000 500 GO0 1500 000
Renovering av fonster 400000 400000 400000 400000 400000 2000000
Tatskikt innergard 2000000 2000000
Lépande underhall 100000 100000 100000 100000 100000 500060
S:a underhall 1400000 1550000 2000000 1450000 2500000 88900000
Vinden L104 100000 100000 0 0 0 200000
S:a investeringar 100 000 100 000 0 0 0 200 000

S:a investering & underhall 1 500000 1650000 2000000 1450000 2500000 © 100000

Forandring av eget kapital

Upplételse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yitre fond resultat resuftat
Ingaende balans 102 851 680 - 968 021 3619486 628 055

Avséttning till yttre fond 124 951 -124 951
Resultatdisposition 628 055 -628 055
Arets resultat -1 627 544
102 851 680 - 1092972 4122 590 -1 627 544

Resultatdisposition

Belopp

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

balanserat resulfat 4 122 590
arets resultat -1 827 544
Totalt 2495 046
avséattning till yitre fond 134 045
balanseras i ny rakning 2 361 001
Sumima 2 495 046

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansridkningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomséattning 2 3 069 602 3112438
3069 602 3112438
Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel m.m. 3 -184 054 -276 986
Reparationer 4 -2 548 788 -102 563
Underhall 5 -395 872 -319 025
Taxebundna kosthader & -529 869 -424 110
Férsakring och avgéld 7 -51 158 -48 629
Fastighetsskatt -82 438 -80 473
Férvaltningskostnader 8 -521 479 -614 141
Fastighetskostnader -4 313 658 -1 865 927
Resultat fore avskrivningar och rintekostnader -1 244 (56 1246 511
Avskrivningar -8G5 439 -892 520
Rérelseresuitat . -2 109 495 353 991
Finansiella poster
Rénteintikter och [iknande intdkter 715 308 639 489
Rantekostnader och liknande kostnader 9,15 -233 357 -3656 425
Resultat efter finansiella poster -1 627 544 628 055
Arets resultat -1 627 544 628 055
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Balansrikning

6(156)

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 98 128 607 98 496 580

Fastighetsforbétiringar och byggnader ombyggnad 11 23189072 23 686 538

Pagaende arbeten 12 798 139 300 412
122 115 818 122 483 530

Summa anldggningstillgangar 122115 818 122 483 530

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 13 3 069 3022

Férutbetalda Kostnader och upplupna intdkter 14 108 909 93 358

111978 96 380

Kassa och bank 033 586 1873413

Summa omséttningstillgangar 1045 564 2069793

SUMMA TILLGANGAR 123 161 382 124 553 323
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond f&r yttre underhall 1002972 968 021
Insatser 102 851 680 102 851 880
103 944 652 103 819 701
Fritt eget kapital
Balanhserad vinst eller f&rlust 4122 590 3619486
Arets resultat -1 627 b44 628 055
2 495 046 4 247 541
Summa eget kapital 106 439 698 108 067 242
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 15 636 650 15 680 000
Mottagna depositioner 85 800 -
15722 450 15 680 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 15 - 149 912
Leverantdrsskulder 585 034 256 153
Skatteskulder 2 369 6 699
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 411 831 393 317
999 234 806 081
Summa skulder 16 721 684 16 486 081
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 161 382 124 553 323
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 627 544 628 055

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 865 439 892 520
-762 105 15620 575

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore -762 105 1520 575

forandringar av rérelsekapital

Kassafldde frén fordndringar i rérelsekapital

Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar -15 598 -10 060
Okning(+)YMinskning (-) av rirelseskulder 343 065 224 868
Kassafléde fran den 16pande verksamheten -434 638 1735383

Investeringsverksamheten

Investering fastighetsforbatitringar - -441 138
Pagaende arbeten -497 727 -100 158
Kassafidde fran investeringsverksamheten -497 727 -541 296
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -
Amortering av lan -193 262 -142 544
Mottagna (+) / aterbetalda (-) depositioner 85 800

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -107 462 ~142 544
Arets kassaflode -1 039 827 1051 543
Likvida medel vid arets bdrjan 1973413 921 869
Likvida medel vid arets slut 933 586 1973 412
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaﬁn:ngsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella ant8ggningstilgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Fr.o.m
rikenskapsaret 2014 tilldmpas komponentavskrivning. N&r en komponent | en anlggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter Iaggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda tkar | férhallande till tillgéngens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for reparation ach underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Byggnader skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Markvardet &r inte
foremal for avskrivning.

Linjar avskrivningsmetod anvénds per komponent. Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastigheten Ar
Stomme, grund och restpost 200
Bergvarme 25-50
Stammar (el, ventilation och vatten) 70
Fasad inkl. balkong, balustrader och tomn 50
Fonster 50
Tak 40
Hissar 4G
Tradgard 10
Ombyggnad kontor 10
Ovriga anidggningstiligangar

Passerkontrollsystem 15
Ventilationsprojeki 18

e e
ot
-7
it
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, garage

Not 3 Fastigheisskotsel

Material
Tradgardskostnader
Fastighetsskdtsel
Snérdjning och sandning
Stadning inkl hyrmattor

Besiktningskostnader, sofning OVK etc.

Ovriga kostnader f6r fastighetsskotsel

Not 4 Reparationer

Bostader

El, varme, vatten och ventilation
Vattenskador

Tvéattstuga, tvattutrustning
Hissar

Fdnster, portar och balkonger
Ovriga reparationer

Not 5 Underhall

Bostéder

Hyreslokaler

El, varme, vatten och ventilafion
Hissar

Fénster, portar och balkonger
Ovriga underhéllskostnader

10(15)

2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31
2 536 930 2 562 829
260 208 275 254
272 464 274 355

3 069 602 3112 438
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31
16 338 15 656

26 639 37 888

- 11718

23 326 21735

79 699 117 342

14 095 9 295

23 957 63352

184 054 276 986
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31
14 513 .

18 546 19 291

2 428 792 15911
3603 1 200

5904 11 352

1076 19 815

75 354 34 994

2 548 788 102 563
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31
- 16 519

- 245 759

125 891 25 749

12 926 10 303

38 938 -

218 117 20 695
395 872 319 025
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Not 6 Taxebundna kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
El 265138 216 870
Uppvérmning 113 403 85 092
Vatten 62 206 49 353
Sopaor, grovsopor 41790 26 157
Kabel-TV 47 332 46 638
529 869 424 110
Not 7 Forsdkring och avgald
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2016-12-31
Fastighetsforsdkring 51158 48 629
51158 48 629
Not 8 Férvaltningskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Foérvaltningskosthader, avtal 142 500 182 268
Revision 42 056 34 459
Forvaltningskostnader 16 394 86 299
‘!urist—, konsult- och bankkostnader m.m. 274 066 206 792
Owriga forvaltningskostnader 46 463 104 323
521 479 614 141
Not 9 Rintekostnader och liknande kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Réntekostnader, bank 233 340 365 217
Réantekosinader, dvriga 17 208
233 357 365 425
Not 10 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan 53 410 745 53 410 745
Vid arets slut 53410 745 53 410 745
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -4 019 245 -3 651 272
-Arets avskrivning -367 973 -367 973
Vid arets slut -4 387 218 -4 019 245
Mark 49 105 080 49 105 080
Redovisat virde vid arets slut 98 128 607 98 496 580

¥
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Taxeringsviérden
Bostdder Lokaler Summa
Byggnad 51 000 000 3 045 000 54 045 000
Mark 80 000 000 - 80 000 000
131 000 000 3 045 000 134 045 000

Not 11 Fastighetsforbattringar,byggnader,ombyggnad

2016-12-31 2015-12-31
Bergvérme-borrhal
Ackumulerat anskaffningsvérde

-Vid arets bdrjan 2 397 751 2397 751
Vid arets slut 2 397 751 2 397 751
Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets borjan -191 820 -668 412
-Arets avskrivningar -47 854 -20 874
Vid érets slut -239 674 -191 820
Utgaende restvarde enligt plan 2 158 077 2 205 931

Bergvédrme-dvrigt
Ackumulerat anskaffningsvérde

-Vid arets bdrjan 1723313 1723313
Vid arets slut 1723313 1723313
Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets bérjan -275 730 -206 799
-Arets avskrivning -68 933 -68 933
Vid arets slut -344 663 -275 730
Utgaende restvirde enligt plan 1378 648 1 447 581
Tradgard

Ackumulerat anskaffningsvérde

-Vid arets horjan 197 025 197 025
Vid arets slut 197 025 . 197 025
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -78 812 -59 109
-Arets avskrivning -19 703 -19703
Vid arets slut -98 515 -78 812
Utgaende restvirde enligt plan 98 510 118 213
Stambyte

Ackumulerat anskaffningsvérde

-Vid arets bérjan 22 167 623 22 167 623
Vid arets slut 22 167 623 22 167 623
Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets brjan -3 231 959 -2 915 279
-Arets avskrivning -316 680 -316 680
Vid arets slut -3 548 639 -3 231959

Utgaende restvérde enligt plan 18 613 984 18 935 664
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Hissrenovering
Ackumulerat anskaffningsvérde

-Vid arets boérjan 735000 735 006G
Vid arets shut 735000 735000
Ackumulerade avskrivningar
-Vld rets borjan ..=-171 061 -152 686
-Arets avskrivning -18 375 -18 375
Vid arets slut ~189 436 =171 081
Utgaende restvirde enligt plan 545 564 563 939
Ombyggnad kontor |
Ackumulerat anskaffningsvérde
~Vid arets borjan 269 766 269 766
Vid arets slut 269 766 269 766
Ackumulerade avskrivningar
-V1d érets bdrjan ~269 766 =242 793
-Arets avskrivning . -26 973
Vid arets slut -269 766 -269 766
Passerkontrollsystem
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets borjan 127 500 127 500
Vid arets slut 127 500 127 500
Ackumtilerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -8 500 -
-Arets avskrivning -8 500 -8 500
Vid arets slut -17 000 -8 500
Utgaende restvirde enligt plan 110 500 119 G600
Ventilationsprofekt
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid &rets borjan 313638 313638
Vid arets slut 313638 313638
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -17 424 -
-Arets avskriviing -17 424 -17 424
Vid drets slut -34 849 -17 424
Utgaende restvirde enligt plan 278 789 296 214
Summa Fastighetsforbéttringar,byganader och ombyggnation 23 189 072 23 686 538
Not 12 Pagaende arbeten

2016-12-31 2015-12-31
Vindsprojekt
Vid arets borjan 798 139 300 412
Redovisat virde vid arets slut 798 139 300 412
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Not 13 Ovriga fordringar

14(15)

2016-12-31 2015-12-31
Skattekento 3069 3022
3069 3022
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkier , S
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsakringspremie 39 808 73888
Ovrigt 69 101 19 470
108 809 - 93 358
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats % Ldptid 2015-12-31 Féréndring -~ 2016-12-31
Brandkontoret 149 912 149 912 -
SEB 0,93 2021-09-28 2 500 000 - 2 500 000
SEB 3,97  2017-03-28 3 100 Q00 - 3 100 000
SEB 2,9 2018-01-28 1 000 000 - 1000 000
SEB 0,17 rorligt 2690 000 - 2 890 000
SEB 0,28 rorligt 3 500 000 - 3 500 000
SEB 0,12 rérligt 2 890 000 43 350 2 846 650
15829 912 193 262 15 636 650
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rantor 1273 13 130
Férutbetalda hyror och avgifter 332 120 245 378
Upplupen revisionskostnad 30 000 30 000
Ovriga upplupna Kostnader: 6738 6738
Ovrigt 41700 98 071
411 831 393 317
Not 17 Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sikerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 16 950 000 16 950 000
16 950 000 16 950 000
Ansvarsitrbindelser Inga Inga

Underskrifter

Ort och datum
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréittsféreningen Hornblisaren § org.nr. 716419-7167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av irsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Hornblisaren 5 for rikenskapsiret 2016,

Enligt vAr uppfattning har Arsredovisningen uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resoltat och kassafléde for Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare 1
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt den av stiminan valda revisorns ansvar,

Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat &r tillvickliga och #indam8lsenltiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedéimer &r nédvindig for att
uppratta en Arsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s #r iflldmpligt, om férhillanden som kan piverka formégan att fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ 1l

att gbira nigot av detta,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfra revisionen enligt International Standards on Anditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
mél #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovismingen som helhet inte innehaller nigra
vigentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet #r en hég grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som uiférs enligt ISA och pod revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sfdan finns. Felaktigheter kan uppstd pi grund av
oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de elconomiska bestut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instillning under hela revisiornien. Dessutom:

e  Identifierar och bedGmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgivder bland annat utifrin dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som &r tilliickliga och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fir att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hgre #n for
en visentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision f6r att utforma granskningsftgirder som #r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag HBimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lHmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréittandet av Arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser
eller férhallanden som kan leda Hll betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitia verksamheten,
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Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfakior, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otilledckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pd de revisionshevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gira att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e  utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
eft sitt som ger en riatvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag mAste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den au stdmman valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida A&rsredovisningen har uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér rvevision av Arsredovisningen har vi #ven wutfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsritisforening Hornblisaren 5 for rikenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfiihet for rilkenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetisla ansvar enligt dessa kvav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhémtat iir tilliickliga och indamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r frslaget till dispositioner betviffande féreningens vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med hinsyn Il
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och férvaltningen av fireningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
gr utformad s& att bokfiringen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorernas ansvar
Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot vésentligt
avseende:
¢ foretagit nfgon A&tgérd eller gjort sig skyldig till nfgon firsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o ph nfgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och diirmed virt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sikethet &r en hog prad av sikerhet, men ingen garanti #ir att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid komimer att uppticka Aatgiirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att st forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsriittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av riikenskaperna,
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Vilka fillkommande granskningsitgirder som utfGrs baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och den av stimiman valda revisorns bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé shdana Atgirder, omriden och forhillanden som Hr vdsentliga fir
verksamhbeten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir
igenom och prévar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna &tgéirder och andra férhallanden som dr relevanta for
virt uttalande om ansvarsfrihet. Som wunderlag for vrt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir férenligt med bostadsrittslagen.
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